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PROCESSO ADMINISTRATIVO N. ° 002/2025
INEXIGIBILIDADE: 002/2025

LOCADOR: MAURI PAULO RIGO, inscrito no CPF n° 566.855.800-20, e no RG: N°
7046866914 SSP/RS, com a locagdo do imovel urbano situada na Avenida Santos
Dumont, s/n°, Setor Aeroporto, Centro, Cep: 65975-000, Estreito/MA.

VALOR GLOBAL R$ 77.000,00 (setenta e sete mii reais).
OBJETO:

Constitui objeto deste contrato: Locag8o de um imével urbano destinados a instalagao
da casa de Leis do Municipio de Estreito/MA, sendo um espago adequado, amplo,
arejado, seguro e de facil acesso, em atendimento as necessidades da Camara
Municipal de Estreito/MA.

TIPO DE TIPO DE CONTRATACAO

A presente inexigibilidade de acordo com o Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - Locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacées e de localizacdo tornem
necessdria sua escolha.

ANALISE TECNICA A RESPEITO DA INEXIGIBILIDADE

Helismar Moreira de Freitas
Presidente da Camara Municipal de Estreito

Apresentamos em cumprimento a solicitagéo de Vossa Exceléncia, a justificativa técnica,
razdo da escolha, assim como a justificativa do prego e estimativa do impacto
orgamentério-financeiro, decorrente da contratagéo em questao.

1. DA JUSTIFICATIVA TECNICA

A Camara Municipal de Estreito/MA, no exercicio de suas fungbes constitucionais e
legais, necessita de um espago apropriado para a realizagdo de suas atividades
legislativas e administrativas. O espago a ser locado deve ser adequado, amplo, arejado,
seguro e de facil acesso, de forma a garantir a eficiéncia, o conforto e a seguranga no
desenvolvimento de suas atividades. Alocagéo de um imével urbano que atenda a essas
caracteristicas se faz necessaria para o cumprimento das demandas institucionais da
Camara Municipal, proporcionando um ambiente que possibilite a exceléncia na
prestacéo de servigos ao publico e aos servidores.

2. NECESSIDADES DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTREITO/MA
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A Camara Municipal de Estreito/MA exige, para 0 seu pleno funcionamento, um imével
que contemple os seguintes requisitos:

. Espago Adequado: O imovel deve possuir dimensdes compativeis com as ne-
cessidades da Casa de Leis, incluindo um plenario para a realizagdo das sessbes
legislativas, salas de reunides, auditérios e outras dependéncias administrativas.

. Amplo e Arejado: O imével deve oferecer uma boa circulagéo de ar e iluminagéo
natural, garantindo um ambiente saudavel e confortavel para os servidores e Visi-
tantes, além de adequagéo as normas de ventilag&o e climatizagao.

« Seguranca: O local precisa oferecer seguranca tanto para os servidores quanto
para o publico que frequenta a Camara, incluindo condigdes de prevengéo contra
incéndio e adequagdes para acessibilidade, conforme estabelecido pela Lei Bra-
sileira de Inclusdo (Lei n° 13.146/2015).

. Facilidade de Acesso: O imbvel deve estar localizado em uma area central e de
f4cil acesso, tanto para os servidores quanto para o publico em geral, conside-

Q rando a proximidade com transportes publicos e a infraestrutura viaria local.

Essas necessidades visam & melhoria das condicdes de trabalho dos vereadores e ser-
vidores publicos e a criagéo de um ambiente funcional, acessivel e seguro para a popu-
lagdo que utiliza os servicos prestados pela Camara Municipal.

3. JUSTIFICATIVA PARA A LOCAGAO DO IMOVEL

A opgéo pela locagdo do imovel se justifica pela necessidade de agilidade e adequagao
do espago para a Camara Municipal de Estreito/MA. As razdes para a locagéo, ao invés
de construcdo ou reforma, s&o:

. Custo-beneficio: A locagdo de um imével ja existente, que atenda as especifica-
cOes exigidas, representa uma solugdo mais econdémica em comparagao com a
construcdo ou reforma de um novo prédio, que envolveria prazos mais longos e
custos elevados com obras.

. . Imediata Disponibilidade: A locagdo possibilita a ocupagéo imediata do espaco,
permitindo que as atividades legislativas e administrativas da Camara Municipal
se iniciem sem grandes periodos de espera, ao contrario de uma obra de cons-
trugéo ou reforma, que exigiria tempo para ser concluida.

. Conformidade Legal: O imovel a ser locado sera selecionado com base em cri-
térios técnicos e legais, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, que regula
as contratagdes publicas, incluindo o0 processo licitatorio, garantindo a transparén-
cia e a legalidade de todo o processo.

. Adequacdo ao Orgamento Publico: A locagdo esta dentro das condiges orca-
mentarias da Camara Municipal de Estreito/MA, sem comprometer outros investi-
mentos essenciais para a cidade. Além disso, o custo da locagéo podera ser ajus-
tado de acordo com a disponibilidade orcamentaria anual.

AV. SANTOS DUMONT, S/N°, SETOR AEROPORTO, CENTRO - CEP: 65975-000
CNPJ: 11.022.506/0001-18

E-mail: camara@cmestreito.ma.gov.br
Portal da Cimara: www.cmestreito.ma.gov.br




PODER LEGISLATIVO
. CAMARA MUNICIPAL DE ESTREITO — MA
4. CRITERIOS DE ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha do imével a ser locado serd realizada com base em critérios técnicos especi-
ficos que atendem as necessidades da Camara Municipal de Estreito/MA:

« Localizagdo Centrale Acessivel: O imovel deve estar localizado em area central
da cidade ou em ponto de facil acesso, facilitando o transporte de servidores e do
publico, além de garantir a visibilidade e a proximidade com outros 6rgéos publi-
Cos.

+ Condigdes Fisicas e Estruturais: O imével devera ser funcional, com estrutura
que comporte as atividades administrativas e legislativas da Camara Municipal,
como salas de plenario, auditério e areas de atendimento ao publico. Além disso,
o imével deve estar em bom estado de conservagao, sem a necessidade de gran-
des obras de reforma.

. Seguranca e Acessibilidade: O imével deve atender as normas de seguranca
acessibilidade, incluindo adequagdes contra incéndio e facilidade de acesso para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

. Custo de Locagdo Compativel: O valor do aluguel devera ser compativel com o
orgcamento da Camara Municipal, considerando as condi¢des de mercado e 0s
pregos praticados na regiao, de modo a garantir uma locag&o eficiente e sem
comprometimento dos recursos publicos.

5. CONCLUSAO

A locag&o do imével urbano adequado para a instalagéo da Casa de Leis do Municipio
de Estreito/MA é uma solugéo eficiente e viavel para atender as necessidades da Ca-
mara Municipal.

A escolha de um imével com as caracteristicas necessarias — amplo, arejado, seguro €
de facil acesso — garantira o bom funcionamento das atividades legislativas e adminis-
trativas, respeitando os principios da eficiéncia, economicidade e transparéncia. A loca-
cdo proporciona, ainda, uma resposta agil e compativel com as exigéncias legais e or-
camentarias do Municipio, permitindo que a Camara Municipal atenda com qualidade e
agilidade aos cidad&os de Estreito/MA.

A escolha do imével para a locagdo destinado a instalagdo da Casa de Leis do Municipio
de Estreito/MA é uma decis&o estratégica que visa atender as necessidades da Camara
Municipal de forma eficiente e eficaz.

A escolha de um imével adequado, amplo, arejado, seguro e de facil acesso é funda-
mental para a melhoria do ambiente de trabalho dos servidores e para o atendimento de
qualidade a populagéo.
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A justificativa técnica para a escolha do imovel a ser locado deve levar em consideracéo
uma andlise detalhada de diversos fatores, como a funcionalidade do espago, as condi-
cBes de acessibilidade, seguranca, € a relacdo custo-beneficio, conforme as diretrizes
da Lei n°® 14.133/2021.

1.1. RAZAO DA ESCOLHA DA PESSOA JU RIDICA EXECUTORA DOS SERVICOS:

A escolha do locatario para a locag&o do imovel urbano destinado a instalagéo da Casa
de Leis do Municipio de Estreito/MA foi realizada de maneira criteriosa e transparente,
com base nos requisitos técnicos, legais e financeiros. A selecdo do locatério qualificado
e que atendeu as necessidades da Camara Municipal garantira que as atividades
legislativas e administrativas sejam realizadas com eficiéncia, seguranca € no
cumprimento das normas estabelecidas, respeitando sempre os principios da boa gestéo
dos recursos publicos.

A seleg&o do locatario foi fundamentada em uma analise criteriosa de diversos aspectos,
que assegurem que o imovel atenda as necessidades especificas da Camara Municipal
de Estreito/MA e cumpra com os requisitos legais e operacionais, de acordo com 0S
seguintes critérios:

. Regularidade Juridica: O locatario é uma pessoa fisica devidamente registrada,
que tem plena capacidade juridica para firmar contratos de locagéo, conforme as
exigéncias da legislagéo vigente.

« Propriedade do Imével: O locatario comprovou titularidade do imével fornecendo
os documentos que comprovou o direito de locagéo do espaco e a capacidade de
firmar contrato de sublocagéo.

« Condigdes do Imével: O locatério apresentou um imovel que atendeu as espe-
cificagdes minimas exigidas pela Camara Municipal de Estreito/MA, tais como:
ampla area, seguranca, acessibilidade, boas condigdes de ventilagéo e ilumina-
céo, infraestrutura adequada e conformidade com as normas de segurancga e sa-
Gde publica.

. Adequacgdo ao Orgamento Publico: O valor da locagéo foi compativel com o
orcamento da Camara Municipal, levando em consideragdo a viabilidade finan-
ceira e o custo-beneficio da operagéo. O locatario apresentou uma proposta com
um valor justo, que respeitou os limites do orgamento publico destinado a locacgao.

. Referéncias e Historico de Locagdo: O locatario tem um bom histérico de loca-
¢bes anteriores, com referéncias que comprovem a idoneidade e a capacidade de
cumprir com as obrigagdes contratuais. 1sso assegura que o locatario tenha ex-
periéncia na administragéo de contratos de locagdo e no cumprimento das obri-
gacdes legais.

Estreito/MA, aos 14 dias do més de janej 1612025. -

Helispar a de ?reitas
Presidente da ara Municipal de Estreito
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