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ESTADO DO MARANHAO i
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTREITO-MA EST

Mensagem ao Projeto de lein° 16 de 19 de dezembro de 2016

G 1" Secreudis
Considerando que a LEI MUNICIPAL 026/2007 que instituiu as leis
complementares do Plano Diretor do Municipio de Estreito, aprovou em bloco

€ com um Unico nUmero as seguintes  Leis Municipais:
CODIGO DE OBRAS E DE POSTURAS MUNICIPAIS DE ESTREITO; LEIl DO PARCELAMENTO
DO SOLO; LEI DE ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO: LEI DO PERIMETRO
URBANO, ABAIRRAMENTO E VALORES IMOBILIARIOS;

Considerando que a Lei Municipal 026/2007 aprovou
todas as referidas Leis, tratando-as.como se fossem uma Unica Lei, atribuindo

um Unico nUmero de Lei:

Considerando que as referidas Leis s&o distintas e
regulam objetos e finalidades diferentes e por isso precisam ter numeracdoes

diferentes para fins de controle, organizac&o e aplicabilidade.

! ’ ' Considerando, portanto, gue toto o texto contido na
Presente Lei |G foi aprovado, conforme acima descrito, enviamos esta Lei apenas
para que o Legdislativo submetanovamente & provacdo para ratificar a sua
vigencia e para que seja atribuido a numeracéo .

026-1/2007;
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“INSTITUI O ORDENAMENTO TERRITORIAL COM O ZONEAMENTO, O USO

E A OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ESTREITO, Estado do Maranhdo, no uso de suas atribuicdes que lhe s3

~~conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal de Estreito aprovou e eu sanciono e promulgo

seguinte Lei:

TiITULO |

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12. O Ordenamento Territorial do Municipio de Estreito € 0 instrumento regulador bésico dosprocessos d
\ € ororganiza¢do e transformacgdo do espaco urbano e rural e de sua estrutura territorial,

sendo estratégico na promoc¢do do desenvolvimento municipal e determinante para os agentes

publicos e privados que atuam no municipio.

Paragrafo Unico. Como instrumento regulador, esta Lei se aplica a toda extens3o do municipio.

Art. 22. Esta Lei é parte integrante do processo de planejamento municipal, juntamente com as

demais disposi¢des legais sobre Perimetro Urbano, Parcelamento do Solo e Valores Imobilidrios,

bem como o Cddigo de Obras e Posturas, que instrumentam e complementam o Plano Diretor

Municipal de Estreito.

Art. 32. Todas as legislagdes municipais que apresentarem conteldo pertinente a8 matéria tratada

nesta Lei deverdo obedecer as disposi¢es nela contidas. \*

CAPITULO Il
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DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS
Art. 42, O Ordenamento Territorial do Municipio de Estreito é a principal referéncia normatizadora
das relagbes entre o cidaddo, as instituices e 0 meio fisico-territorial-espacial.
Art. 52. Esta Lei rege-se pelos seguintes principios
I'-acesso universal aos equipamentos publicos;
Il - distribuicdo fundiaria;
Il - conservagdo da integridade ambiental;
IV - preservagdo das identidades coletivas na sua diversidade respeitando a vocagdo das regides e
ao patriménio histérico cultural;
V- transparéncia politica e participagdo popular;
VI-  planejamento e desenvolvimento social e econdmico ambientalmente sustentado.
Art. 6. Entende-se por acesso universal aos equipamentos publicos a possibilidade de efetiva
utilizagdo dos bens municipais pela populacio, considerando a qualidade e a proximidade das
instalagdes dos servicos e dos equipamentos referentes & moradia e habita¢do, ao saneamento
basico, 8 mobilidade, & educacdo, a satde, ao trabalho, a assisténcia social, a cultura, ao lazer, ao
esporte e a seguranga publica, nos meios urbano e rural, com particular atengdo a acessibilidade de
portadores de necessidades especiais.
§ 12. Para efeitos desta Lei, entende-se por moradia a construcdo para fins habitacionais, cuja
posse seja juridicamente segura e que atenda simultaneamente os seguintes requisitos:
|- seja atendida por infra-estrutura urbana bésica e servigos publicos;
Il - seja acessivel ao perfil socioeconémico da populac3o;
Il - seja segura a saide do morador;
IV - seja fisicamente acessivel e préxima a areas habitadas;
V- que corresponda a identidade cultural local.
§ 22, Considera-se infra-estrutura urbana basica:
1- vias de circulacdio, pavimentadas ou n3o, inclusive para as moradias de interesse social;
Il - rede de escoamento das dguas pluviais;
lll-  redes de abastecimento de dgua potavel e de coleta de esgoto sanitdrio;

IV - rede de energia elétrica publica e domiciliar;
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V- ailuminagdo publica.

Art. 72, Entende-se por distribuicdo fundidria a isonomia de condi¢des para todos os cidad3os
residentes no territério municipal, em &rea urbana ou rural, da efetivagdo de meios que possibilitem

a manutengdo e a reprodugdo da vida humana com qualidade, considerados os direitos individuais,
coletivos e difusos, a serem efetivados através de:

| - acesso a moradia e habitac3o;

- protecdo a diversidade bioldgica;

Il - valorizagdo do patriménio cultural;

IV - aproveitamento econémico eqiiitativo das riquezas muniéipais.

Paragrafo Unico. A Administragdo Municipal priorizard a valorizagio de atividades que permitam,
com a utilizacgdo de tecnologia adequada, o melhor aproveitamento econdmico associado 3
ocupagdo e ao bem estar dos trabalhadores, que dentre outras atividades s3o aqui consideradas a
agricultura familiar e o ecoturismo.

Art. 82. Define-se conservacdo da integridade ambiental o processo pelo qual é garantida a
preservacdo das caracteristicas do meio ambiente natural e construido e a manutencdo da
biodiversidade, frente ao uso e ocupagdo do espaco pelas atividades humanas, como direito e
dever, publico, privado e da coletividade 3 conservagdo do meio ambiente, assim como a
conscientizagdo por meio da educagdo e do acesso & diversidade paisagistica natural e construida.
Art. 92, Entende-se por preservacio das identidades coletivas o respeito € o reconhecimento da
diversidade, do patriménio histérico cultural e da vocagdo dos espagos habitados pelas
comunidades na garantia da manutengdo dos mais diversos grupos sociais no municipio.

Art. 11. Entende-se por transparéncia politica e participacdo popular a exposi¢do e divulgacdo de
forma clara e irrestrita das agSes e politicas elaboradas e executadas pelo poder publico, de modo
a permitir a populagdo a apropriagdo da informacdio, fornecendo, por meio de processos
participativos, subsidios para discussdo, proposicdo politica e tomada de decisio consciente e
coletiva.

Art. 12. Define-se planejamento e desenvolvimento  social e econdmico ambientalmente

sustentdvel o processo permanente de gestdo do municipio voltado ao fomento e implantagdo de
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acbes e de infra-estrutura, tecnologia e capacitacdo, qUé possibilitem a atra¢io de novos
investimentos e o desenvolvimento dos diversos setores da economia, respeitando a capacidade de
suporte do ambiente, que fomentem as oportunidades de trabalho e renda para a populagio,
promovendo a eficiéncia econémica, justica social e equilibrio ecoldgico, de modo a proporcionar o
acesso a moradia, infra-estrutura, servicos e equipamentos publicos, para as atuais e futuras
geragBes, de forma ambientalmente correta.
CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE
Art. 13. Esta lei tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
das propriedades rural e urbana.
Art. 14. A propriedade constitui simultaneamente um direito e um dever para o proprietario que
deverd utilizd-la em conformidade com o que determina a Lei n® 10.257, de 10 de Julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, o Plano Diretor Municipal de Estreito e esta Lei.
Paragrafo Unico. Os critérios objetivos de cumprimento da fungdo social da propriedade estdo
definidos de forma geral nos preceitos desta Lei e de forma especifica no uso e zoneamento do
solo.
TiTULO Il

DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO IV

DA ESTRUTURA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL
Art. 15. Para o Planejamento Municipal, o Prefeito Municipal manterd um gabinete técnico,
ocupado por profissional tecnicamente habilitado, registrado no CREA — Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura, com vistas a:
I- dar efetividade aos principios e politicas contidos nesta Lei;
Il - garantir eficicia e eficiéncia 3 gestdo, visando & melhoria dos processos e o atendimento dos
objetivos desta Lei;
- instituir o processo permanente e sistematizado de monitoramento e avaliacdo desta Leij;

V- promover a aplicagdo dos instrumentos previstos nesta Lei;
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V- implementar e manter atualizado o Sistema de Informacdes Municipais, a partir da base de
dados criada na elaboragdo desta Lei.

Art. 16. O gabinete técnico possui as seguintes atribuicdes:

I- gerenciar o uso do solo municipal, através da formulagio, coordenacdio e decisio sobre
programas, projetos e agbes que permitam sua implementagao;

Il - monitorar, controlar e avaliar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e dos programas e
projetos aprovados;

lII - produzir informagbes para subsidiar as a¢Ses e decisdes dos demais niveis da Administragdo
Municipal.

Art. 17. Cabe ao Sistema de Informagdes Municipais:

- estar acessivel a toda a populagio do municipio;

Il - estruturar-se de maneira a integrar as diversas demandas da popula¢do as Secretarias e dreas
que compdem a Administracdo Municipal;

Il - garantir a capacidade de atendimento das suas fun¢Bes de maneira organizada e eficiente;
Art.18. O Sistema de InformacGes Municipais  deverd  obedecer aos principios
I- simplificagdo, economicidade, eficdcia, clareza, precisio e seguranca, evitando-se a
duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizagdo, publicidade e disponibilizagdo das informagdes, em especial as relativas ao
processo de implementagdo, controle e avaliacio do Plano Diretor,

Art. 19. O Sistema de InformagSes Municipais serd atualizado permanentemente.

Art. 20. A Prefeitura Municipal, em consondncia aos objetivos do Sistema de InformagBes
Municipais, organizara um cadastro técnico territorial multifinalitdrio — Cadastro Multifinalitario — que
serd atualizado, no minimo, de 5 (cinco) em 5 (cinco) anos.

§ 12. A Prefeitura organizard e implantard o Cadastro Multifinalitario no prazo maximo de 02 (dois)
anos.

§ 29. Para organiza¢do e atualizacdo do Cadastro Multifinalitario, a Prefeitura Municipal poderd
receber recursos estaduais ou federais, em consondncia com os programas de modernizagio da
administragdo e gestdo dos servicos.

§3° O Cadastro Multifinalitario deverd ter banco de dados georreferenciado compatiivel com o
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sistema de informacBes geogréficas utilizado na elaboracdo desta Lei.

§ 4°. Para organizagdo e atualizacdo do cadastro multifinalitdrio, a Prefeitura Municipal poders,

além de estudos técnicos e de planejamento, realizar consultas populares.

TITULO 1l
DO ZONEAMENTO, DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
CAP{TULO V

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 21. Conforme o que estabelece esta Lei, o ordenamento territorial obedece as seguintes

estratégias:

planejamento da distribui¢do espacial da populacdo e das atividades econdmicas no territério

municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢Bes do processo de desenvolvimento urbano e seus

efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;
c) a utilizagdo excessiva ou a subutilizagdo da infra-estrutura urbana;
d) a retengdo de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacio;
e) a deterioragdo das dreas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura;
f) 0 uso inadequado dos espacos publicos;
g) a poluigdo e a degradacdo ambiental;
h) a degradagdo da qualidade ambiental do espaco construido;
i) a degradacdo do patriménio sécio-ambiental;
i) 0s vazios urbanos e a descontinuidade das dreas urbanizadas.
Segao |

Do Macrozoneamento

Art. 22. O Macrozoneamento, delimitado por seus poligonos georreferenciados no Anexo 2, parte .

integrante desta Lei, tem como finalidade fixar as regras fundamentais de ordenamento do
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territorio e tem como objetivo definir diretrizes de forma a atender os principios, os objetivos, as
politicas e as estratégias desta Lei.

§ 19, Entendem-se por Macrozonas as grandes dreas do territério municipal que, em virtude de
suas especificidades, definem prioridades, objetivos e estratégias para politicas publicas de
desenvolvimento  socioecondmico e territorial,  podendo, por isso, apresentar parametros
reguladores diferenciados de usos e ocupacio do solo. i

§ 29, Entendem-se por Zonas e Subzonas as areas do territério que exigem tratamento especial

na definicdo de pardmetros reguladores de usos e ocupacdo do solo.

§ 39, Entendem-se por Setores as dareas do territério que exigem tratamento especial na
definicdo de pardmetros reguladores de usos e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao
Macrozoneamento.

§ 49, Entende-se por Eixo a faixa das dreas que, inseridas dentro da delimitagdo de uma
Macrozona, Zona ou Subzona, acompanham as vias presentes no municipio e exigem tratamento
especial na definicdo de pardmetros reguladores de usos e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao
Macrozoneamento, compreendendo os lotes com testada para essas vias.

Art.23. O Macrozoneamento do Municipio de Estreito subdivide-se em Macrozonas Rurais e
Macrozona Urbana.

§ 12. As Macrozonas Rurais s3o:

I- Macrozona Rural de Preservagdo Permanente;

Il - Macrozona Rural de Amortecimento de Parque Nacional;.

Il - Macrozona Rural de Recupera¢io Ambiental;

IV- Macrozona Rural de Adequag3o e Diversificagio Prodqtiva;

V- Macrozona Rural de Uso para Aqtiicultura;

VI - Macrozona Rural de Consolidagdo Agropastoril;

VIl - Macrozona Rural de Exploragdo Mineral.

§ 29, A Macrozona Urbana compreende as seguintes Zonas

I- Zona Urbana de Consolidacdo;

Il - Zona Urbana de Expans3o;

Il - Zona Urbana de Grandes Empreendimentos
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IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

V- Setor da Orla Fluvial;

VI - Setor do Centro Civico

VII - Eixo de Comércio e Servicos.

Art. 24. Com exce¢do da Macrozona Urbana e da Macrozena Rural de Preservagdo Permanente,
cujos parametros reguladores de uso e ocupagdo do solo s3o impositivos, nas demais Macrozonas os

usos recomendados s30 meramente indicativos.

Art. 25. Leis municipais especificas poderdo definir outras dreas do territério como Setores, desde
que estejam de acordo com os objetivos, critérios e pardmetros das Macrozonas ou Zonas onde
estdo inseridas.
Subsecéo |

Das Macrozonas Rurais
Art. 26. A Macrozona Rural de Preservacio Permanente é caracterizada por compreender as
Unidades de Conservacdo:
I- Area de Preservacio Permanente com largura minima de 30 (trinta) metros e méxima a
variar dependendo do que estiver estabelecido em legislagio ambiental especifica para o entorno
do reservatério artificial da Usina Hidrelétrica Estreito, medida em proje¢do horizontal a partir da
linha do nivel madximo normal, no Rio Tocantins e seus afluentes;
Il - Area de Preservagdo Permanente correspondente & faixa marginal de protecdo, com
largura conforme determinada na legislagdo federal pertinente, nos demais rios que se encontram
no territério municipal;
" - Area de Protecdo Integral correspondente ao Parque Nacional Chapada das Mesas,
estabelecido pelo decreto federal de 12 de dezembro de 2005.
Art. 27. A Macrozona Rural de Preservagdo Permanente tem como objetivo orientar as politicas
publicas no sentido de garantir a conservagdio, o reconhecimento e o manejo das Unidades de
Conservagdo correspondentes.
Art. 28. A Macrozona Rural de Amortecimento de Parque Nacional é caracterizada por criar uma

area de 10km (dez quildmetros) de largura ao redor da Unidade de Conservagdo constituida pelo
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Parque Nacional Chapada das Mesas.

Art. 29. A Macrozona Rural de Amortecimento de Parque Nacional tem como objetivo, de acordo
com o Art. 22 Inciso XVIIl da Lei 9.985/2000, sujeitar as atividades humanas ali localizadas a
restricdes especificas com o propésito de minimizar impactos negativos sobre a Unidade de
Protec¢do Integral do Parque Nacional Chapada das Mesas.

Art. 30. A Macrozona Rural de Recuperagdo Ambiental é caracterizada por:

I- compreender areas desmatadas ou degradadas ambientalmente, ou ainda dareas com
expressiva cobertura vegetal de grande porte, com grande possibilidade de perda substancial por
desmatamento ou mesmo por eros3o natural;

[l - apresentar dreas utilizdveis como chdcaras e sitios de lazer, de modo sustentdvel.

Art. 31. A Macrozona Rural de Recuperagdo Ambiental tem como objetivo orientar as politicas
publicas no sentido de:

I- recuperar as dreas ambientalmente degradadas;

Il - conservar as formagBes vegetais de grande porte e cuidar da interagdo destas com as praticas
agricolas.

Art.32. A Macrozona Rural de Adequagdo e Diversificagdo Produtiva é caracterizada por
apresentar:

I- grandes dreas de aptiddo agricola regular para lavouras, com manejo de baixo, médio e alto
nivel tecnolégico, com mais de 100 (cem) hectares;

Il - baixa densidade populacional.

Art. 33. A Macrozona Rural de Adequacdo e Diversificagdo Produtiva tem como objetivo principal
orientar as politicas publicas no sentido de diversificar os empreendimentos econémicos agricolas,
compatibilizando-os com novas tecnologias de desenvolvimento agrério, principalmente com o uso
de irrigacdo, dentro do que permite a legislacdo ambiental especifica.

Art. 34. A Macrozona Rural de Uso para Aquicultura apresenta as seguintes caracteristicas:
I- insergdo de grandes tratos de terra alagaveis junto a calha do rio Tocantins;

Il - inclinacdo a aquicultura e outras atividades agricolas na quais a imersdo regular em agua doce
é recomendavel;

I - alto impacto ambiental para realizar a drenagem de dreas Umidas;
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V- capacidade de adogdo de medidas locais para a contencio de grandes cheias, tais como
bacias de acumulagdo independentes.

Art. 35. A Macrozona Rural de Uso para Agiicultura tem como objetivo principal orientar as
politicas pdblicas no sentido de diversificar as culturas agricolas, compatibilizando-as com a alta
fragilidade hidrica e ambiental.

Art. 36. A Macrozona Rural de Consolidagiio Agropastoril é caracterizada por apresentar:

I- amplas dreas com aptiddo agricola para pastagem natural e plantada;

[l - baixa densidade populacional.

Art. 37. A Macrozona Rural de Consolidagdo Agropastoril tem como objetivo orientar as politicas
publicas no sentido de:
I- fomentar a produgdo agropastoril municipal;
- organizar a ocupagdo rural do territério municipal.
Art. 38. A Macrozona Rural de Exploracdo Mineral tem como caracteristicas sediar provincias
minerais com autoriza¢do dada pelo Departamento Nacional de Produgio Mineral — DNPM seja para
investigagdo quanto ao seu potencial de lavra, seja para exploracso.
Art. 39. A Macrozona Rural de Exploragdo Mineral tem como objetivo orientar as politicas publicas
no sentido de:
I - facilitar a produgdo mineral municipal;
Il - organizar a ocupagdo e o uso do solo municipal para evitar conflitos entre dreas destinadas a
atividades de condicdo diversificada, de modo a garantir sué exploragdo econdmica dentro dos
principios do desenvolvimento sustentavel.
Subsegdo I

Das Zonas Urbanas
Art. 40. A Zona Urbana de Consolida¢do é caracterizada como sendo a area interna ao perimetro
urbano da cidade, definida pela presenca de estrutura urbana com concentragdo da populagdo.
Art. 41. A Zona Urbana de Consolidagdo tem como objetivos principais orientar as politicas publicas
no sentido de:

I- consolidar a drea urbana;

Avenida Chico Brito, 902, Centro, CEP: 65.975-000.

F-mail* nrefeito®@octreita cov he



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTREITO- MA

CNPJ: 07.070.873/0001-10 Es

EEETERSeeIEY GOVERNG DA REGONSTRUGAQ

Il - integrar os parcelamentos existentes;

- possibilitar a produgdo de empreendimentos de habitagdo, principalmente os de interesse
social;

IV - realizar a regularizacdo fundidria;

V - conservar e recuperar o patrimdnio histérico e natural;

V- ampliar e qualificar as areas publicas de convivio, esporte, lazer, cultura e areas verdes;
VIl - ampliar equipamentos publicos (salde, educacio, seguranca, cultura, esporte e lazer);
Vill - permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como forma de otimizar a

N infra-estrutura disponivel.

Art. 42. A Zona Urbana de Consolidacio se subdivide em:
[ - Subzona Residencial, constituida basicamente pelas moradias urbanas;
Il - Subzona Comercial, constituida basicamente pelas atividades comerciais e de servicos;
Il - Subzona Mista, constituida basicamente pelas atividades comerciais, de servigos e
institucionais urbanas, além das moradias, podendo coexistir atividades diferentes em uma mesma
edificagdo ou mesmo lote.
IV-  Subzona Recreacional e de Lazer, constituida pelas dreas destinadas a atividades de
recreacdo e de lazer ativo e contemplativo, interagindo com as demais atividades urbanas;

N\ V- Subzona de Protecdo Ambiental, constituidas por dreas destinadas a conservar as formages
vegetais de grande e médio porte, de modo a manté-las como espagos arborizados continuos dentro
da malha urbana, como também o espelho d’dgua dos .Iagos, permitida sua utilizagdo com
equipamentos urbanos que ndo sejam permanentes nem alterem significativamente suas
caracteristicas naturais;
VI - Subzona de Preservagdo Permanente, constituida de &reas destinadas a garantir a
conservagdo, o reconhecimento e o manejo da cobertura vegetal de grande porte existente, n3o
sendo permitida a implantagdo nelas de edificagdes ou equipamentos urbanos permanentes ou
temporarios. .
Art. 43. A Zona Urbana de Expans&o é caracterizada pela:
I- proximidade de dreas urbanas ja consolidadas;
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Il - baixissima densidade populacional;
HE - proximidade com infra-estrutura urbana ja existente.
Art.44. A Zona Urbana de Expansdo tem como objetivos oriéntar as politicas publicas no sentido
de:
I- orientar o espraiamento da ocupac¢do urbana sobre o territério de modo ordenado;
Il - garantir a ligagdo vidria com as demais zonas urbanas;
Il - atender a ampliacdo da infra-estrutura urbana existente;
V.- preservar as dreas com formagBes vegetais de grande porte.
Art. 45. A Zona Urbana de Expans3o se subdivide em:
|- Subzona Residencial de Expans3o;
fl - Subzona Comercial de Expans3o;
[l - Subzona de Protecio Ambiental.
Art. 46. A Zona Urbana de Grandes Empreendimentos é caracterizada pela:
l- logistica apropriada para a viabilidade dos empreendimentos;
It - vocagdo a ocupagdio de empreendimentos de grande porte.
Art.47. A Zona Urbana de Grandes Empreendimentos tem como objetivo orientar as politicas
publicas no sentido de:
i - ordenar a ocupagdo e qualificacio de infra-estrutura e servicos para empreendimentos de
grande porte;
Il - garantir a disponibilidade de terrenos para desenvolvimento sustentdvel de grandes
empreendimentos.
Subsecdo Il

Das Zonas Especiais de Interesse Social
Art.48. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS s3o porces do territdrio destinadas,
prioritariamente, a regularizagdo fundidria sustentdvel dos assentamentos habitacionais de baixa
renda existentes e a produgdo de habitagdo de interesse social nas areas vazias, ndo utilizadas ou
subutilizadas.
Parégrafo Unico. Entende-se por habita¢o de interesse social aquela destinada a familias com
renda mensal igual ou inferior a 1 (um) saldrio minimo, de promoc3o publica ou a ela vinculada.
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Art. 49. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:

I- efetivar o cumprimento das funcBes sociais da cidade e da propriedade, assegurando a
preservacdo, conservagdo e recuperagio ambiental;

II- induzir os proprietdrios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse
social de modo a ampliar a oferta de terra para a producgio de moradia digna para a populacio de
baixa renda;

HI- promover a regularizagdo fundidria sustentdvel dos assentamentos ocupados pela populagio
de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupacBes em areas inadequadas ou, quando ndo for
possivel, reassentar seus ocupantes;

V- ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

Vi- assegurar a seguranga da posse e a integragdo sécio-espacial dos assentamentos habitacionais
de baixa renda ao conjunto da cidade;

VIl - promover a requalificagdo dos padrdes edilicios das habitacGes populares;

VIl - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo Unico — O reassentamento de que trata o Inciso IV deste Artigo deverd, necessariamente,
se dar para local mais préximo possivel de suas moradias de acordo com os principios estabelecidos
no Estatuto da Cidade.

Art. 50. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em duas categorias:

I- ZEIS Ocupadas (ZEIS 1), consideradas ZEIS de regularizagdo, que so:

a) Areas Privadas - &reas privadas ocupadas irregularmente por populagdo de baixa renda,
caracterizadas pela ilegalidade fundidria e pela precariedade ou inexisténcia de infra—estrutura
bésica, predominantemente localizadas em 3reas ambientalmente frigeis, como margens de rios,
com alto risco de inundacdo.

b) Areas Publicas - 4reas de propriedade publica, ocupadas irregularmente por populagdo de baixa
renda caracterizadas pela ilegalidade fundidria e pela precariedade ou inexisténcia de infra—
estrutura basica, predominantemente localizadas em 4reas ambientalmente frageis, como margens
de rios, com alto risco de inundac3o.

Il - ZEIS Vazias (ZEIS 2), consideradas ZEIS de produgo, sdo areas privadas com a predomindncia
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de lotes e terrenos vazios localizadas em setores dotados de infra-estrutura basica e atendidos por
servigos urbanos, ou que estejam recebendo investimentos desta natureza, com boa acessibilidade
vidria.

§ 19. As Zonas Especiais de Interesse Social estdo delimitadas no Anexo 2 desta Lei, bem como os
respectivos parametros urbanisticos e edilicios.

§22. O reconhecimento como ZEIS de ocupagSes irregulares n3o eximird os promotores ou
proprietdrios das obrigagBes e responsabilidades civis, administrativas e penais prevista em Lei.

Art. 51. Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta
Lei e na Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 12. A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS poderd ser exercida, na hipdtese de doacdo
do imével ao Poder Publico, para produgiio de habitacdo de interesse social.

§2°. A concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento bésico sera
gratuita para a producdo de habitacdo de interesse social até o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na ZEIS onde o imével estd inserido, conforme pardmetros estabelecidos no
Anexo 2 desta Lei.

Art.52. Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2, a Administracio Municipal devera
procurar apoio no sentido de conseguir recursos para a elabora¢io dos estudos urbanisticos que
definirdio acBes especificas a serem desenvolvidas no local, bem como das obras delas decorrentes.

§ 19, Os estudos urbanisticos definirdo padrdes de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
objetivando a permanéncia das familias moradoras em &reas de ZEIS e a melhoria do quadro urbano
e ambiental da drea.

§ 29, Ato especifico do Poder Executivo Municipal, com base nesta Lei, definird os contetidos
minimos e a forma de elaboracio dos estudos urbanisticos das ZEIS.

Art. 53. Novos perimetros de ZEIS poderdo ser delimitados por Atos especificos do Poder Executivo
Municipal, de acordo com as necessidades definidas pelo gabinete técnico.

§ 1¢. A delimita¢do de novas ZEIS 1 deverd obedecer os seguintes critérios:

I- dreas ocupadas por popula¢3o de baixa renda;

Il - areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda; 3
Il - loteamentos e parcelamentos irregulares e precérios, ocupados por familias de baixa renda. §

14

Avenida Chico Brito, 902, Centro, CEP: 65.975-000.
E-mail: prefeito@estreito.cov.br



ESTADO DO MARANHAO e
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTREITO- MA V“%@

CNPJ: 07.070.873/0001-10 E R EITO

ESEEERLAETIITEE GOVERKO DA RECONSTRUGAD

22 A delimitagdo de novas ZEIS 2 deverd observar a concentracdo de lotes, terrenos ou glebas
vazios localizados em dreas aptas & urbanizagdo e ao adensamento com acessibilidade e mobilidade
urbana adequadas.
§ 39, Tém competéncia para solicitar a delimitacdo de novas ZEIS 1 e 2:
I— o gabinete técnico do Prefeito Municipal;
[l - as entidades representativas de moradores de &reas ioassn’veis de delimitagdo como ZEIS,
desde que dotadas de personalidade juridica;
ll = os proprietarios de dreas passiveis de delimitacdo como ZEIS.
§ 49, Os pedidos de delimitagio de ZEIS previstos no § 32 deste Artigo, tramitardo através de
processos administrativos nos érgdos competentes da Administracio Municipal.
Art. 54. Na Zona Urbana de Consolidagdo, a ZEIS de regularizacio terd lote minimo de 250m?2
(duzentos e cinglienta metros quadrados), como também a ZEIS de producdo.
Art. 55. Na Zona Urbana de Expansdo, a ZEIS de regularizacdo terd lote minimo de 160m? (cento e
sessenta metros quadrados), e a ZEIS de produc¢do terd lote minimo de 600m? (seiscentos metros
quadrados), com coeficiente de aproveitamento 01 (um) e altura mdxima de 10 (dez) metros
correspondendo a um méximo de 3 {trés) pavimentos.
Art. 56. Nos casos definidos nos Artigos anteriores, Art. 54 e Art. 55, quando o parcelamento for
realizado pela iniciativa privada, parte dos lotes, unidades habitacionais, fragbes condominais em
condominios horizontais, ou contrapartida financeira, deverdo ser reservados a um Fundo de
Habitacdo de Interesse Social (FHIS) num percentual nunca inferior a 3% (trés por cento) do
investimento realizado, quando repassado como contrapartida financeira, e nunca inferior a 7%
(sete por cento) ou superior a 8% (oito por cento) da drea total parcelada, quando repassado em
lotes, unidades habitacionais ou fragSes condominiais.

Subsegdio IV

Dos Setores
Art. 57. O Setor da Orla Fluvial se sobrepBe a Macrozona Urbana no qual se insere dentro do
perimetro urbano, e se caracteriza por:
I- existéncia de adrea de orla fluvial; -
Il - presenga do Rio Tocantins e da foz dos seus tributérios;
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It - qualidade cénico-paisagistica;

IV - potencial turistico, inclusive pela criagdo de equipamento de uso publico;

V-  controle ao acesso.

Art. 58. O Setor da Orla Fluvial tem como objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:
I- garantir o livre acesso a paisagem costeira fluvial;

Il - preservar a paisagem costeira fluvial;

Ill - preservar as dreas de mata ciliar;

IV - potencializar o uso turistico.

Art. 59. O Setor do Centro Civico se sobrepSe a Macrozona no qual se insere, e se caracteriza pela:
I- inser¢do ao sul do tecido urbano, de modo a criar uma nova centralidade para a cidade;
Il - concentragdo de edificagbes de uso civico do poder municipal;

I - constituicdo de um marco simbdlico;

IV - possibilidade de valorizagdo importante da identidade urbana pela criagio de um espaco

civico de concentrag¢do de pessoas.

Art. 60. O Setor do Centro Civico tem como objetivos, além daqueles constantes na Macrozona
Urbana de Consolidagdo, orientar as politicas publicas no sentido de:
I- reforgar a identidade da populac¢io;
Il- criar uma paisagem urbana associada as edificagBes do poder municipal;
Il - estabelecer-se como marco turistico urbano, cujo mirante tera ampla visdo sobre a Usina
Hidrelétrica Estreito.

Subseg¢do V

Dos Eixos

Art. 61. O Eixo de Comércio e Servigos € constituido pelas vias locais paralelas & rodovia BR 226,
com caracteristicas de:
1- entorno do acesso rodovidrio a cidade e a ponte rodovidria sobre o rio Tocantins;
Il - fluxo rodovidrio e urbano intensos;
- portal turistico de acesso a cidade.

Art. 62. O Eixo de Comércio e Servigos tem como objetivos orientar as politicas publicas no sentido
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I- recuperar dreas ja dotadas de infra-estrutura;
I - incentivar a instalagdo de comércios e servigos
1" - consolidar o acesso urbanizado a cidade pela rodovia..
Subsegdo Vi
Das Estruturas Vidrias Principais
Art. 63, E preciso evitar que a cidade de Estreito torne-se bipartida, com malha urbana dos dois
lados da rodovia BR 226 sem conexdo das partes entre si, ainda mais que ao norte da rodovia e
entre esta e a orla do Rio Tocantins também corre paralela a Ferrovia Norte-Sul. Para tanto,
considera-se que nas vias locais paralelas em ambos lados da rodovia somente devers ser permitida
a instalagdo de hotéis, postos de servicos, oficinas e outros tipos de servigos correlatos 3 atividade
rodovidria, incluindo grandes empreendimentos, porém sem moradias associadas, conforme
indicado no Mapa do Zoneamento Urbano do Anexo 2:
§ 19, A Administragdo Municipal deverd estudar a implantacdo de viadutos ou rotatérias
para transposicdo daBR 226 nos pontos de maior perigo de cruzamento.
§ 29, A Administragdo Municipal também deverd estudar a implantagio de um grande pétio
rodoviario, em local préximo a rodovia BR 226 porém isolado dela e da malha urbana residencial,
que permita o pernoite de caminhdes de maior porte, com os diversos servicos de atendimento
assocfados, de modo a retirar do meio ambiente urbano o grande nimero de veiculos que ficam
estacionados ao longo da rodovia, as vezes por varios dias.
CAPITULO VI
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
Art. 64, O uso do solo fica classificado em:
| - habitacional (H): aquele que envolve a moradia de u;n individuo ou grupo de individuos;
Il - ndo-habitacional (NH): aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de
prestacdo de servigos, institucionais e/ou industriais, assim como de recreagdo e lazer;
- misto (M): aquele que se constitui de mais de um uso, habitacional e ndo-habitacional, dentro

de um mesmo lote. .

.»

Art. 65. Os usos e atividades serdo analisados em fungdo de sua potencialidade como geradores de:
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|- incdmodos;
Il - impacto a vizinhanga.
Segdo |

Dos Usos e Atividades Geradores de Incomodos
Art. 66. As condi¢Bes de uso e a implantagdo das atividades nas Macrozonas, Zonas e Subzonas
serdo condicionadas pelo incdmodo gerado pelas atividades nelas estabelecidas, conforme indicado
nas tabelas do Anexo 3, as quais também se reportam os demais Artigos desta Se¢3o.
Pardgrafo Unico. Considera-se incdmodo a reacdo adversa de forma aguda ou crénica sobre o meio
ambiente, natural e construido, tendo em vista suas estruturas fisicas e sistemas sociais.
Art. 67. Adota-se como condigdo para o uso e para a implantacio das atividades em todas as
Macrozonas, urbana e rurais, um padrdo bésico de incémodo referente ao nivel méximo admitido
para elas.
Art. 68. Fica vedado o uso habitacional na Zona Urbana de Grandes Empreendimentos, com
excegdo dos usos ja existentes até a data da publicacdo desta Lei.
Art. 69. Todos os usos poderdo ser instalados na Zona Urbana de Consolidac3o desde gue obedecam
as condigbes estabelecidas nesta Lei, quanto aos requisitos de instalagiio em relagdo ao padrdo
bésico de incémodo.
Art. 70. Os usos e atividades sdo classificados segundo o grau de incémodo em:
| - nao incomodos;
Il - incOmodos em grau menor;
fil - incOmodos em grau maior.
Art. 71. Sdo considerados ndo incdmodos quaisquer usos que ndo excedam o padrio bdsico de
incémodo estabelecido nesta Lei.
Art. 72. S@o considerados incomodos em grau menor quaisquer usos que oferecam baixo impacto e
que possam se adequar ao padrdo bésico de incémodo.
Art. 73. S3o considerados incomodos em grau maior quaisquer usos que oferecam maior impacto e
que possam cumprir medidas mitigadoras que compatibilizam seus usos com o entorno imediato.
Art. 74. Para fins de andlise do grau de incdmodo deverdo ser observados os seguintes critérios:
| - poluicdo sonora: atividades que apresentam conflitos de vizinhanga pelo impacto sonoro que
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produzem aos estabelecimentos localizados no entorno por utilizarem madquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, trabalharem com animais e/ou concentrarem nUmero
excessivo de pessoas;

II- poluicdo atmosférica: estabelecimentos que utilizam combustiveis nos processos de producdo
e/ou que langam material particulado inerte na atmosfera acima do admissivel para o municipio;
HI - poluicdo hidrica: estabelecimentos que produzem efluentes liquidos incompativeis com o
langamento na rede hidrografica e/ou sistema coletor de esgotos e/ou provocam polui¢do no lencol
fredtico;

IV - geragdo de residuos sdlidos: estabelecimentos que produzem, manipulam ou estocam residuos
solidos com riscos potenciais aoc meio ambiente e 3 saude publica;

V- vibra¢do: impacto provocado pelo uso de méquinas ou equipamentos que produzem choques
repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais aos bens méveis e imoveis, ao bem
estar ou a satde publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e 2 salide, em funcio da
producdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gés
liquefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, téxicos e equipardveis, conforme normas técnicas e
legislagdo especifica;

VI - geragdo de trafego: interferéncia no trifego pela operagdo ou atracio de veiculos pesados,
tais como caminhdes, onibus, e/ou geragio de trifego intenso, em razdo do porte do
estabelecimento, da concentragio de pessoas e do nlimero de vagas de estacionamento criadas.
Pardgrafo Unico. Os usos e atividades poderdo ser enquadrados em mais de um critério de
incdmodo.

Art. 75. Fica expressamente proibida em todo o territério municipal a instalacdo ou ampliacdo das
seguintes atividades:

I- indUstrias produtoras de cloro-soda com célula de merctrio;

- indUstrias de defensivos agricolas organoclorados, excetuados aqueles especificados pelo
6rgdo federal do meio ambiente;

Il - inddstrias qué lancem substdncias carcinogénicas, mutagénicas e teratogénicas em seus
efluentes finais;
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[V - inddstrias que operem com produtos radioativos.

Art. 76. Para cada Macrozona, Zona ou Subzona os usos serdo classificados em:

I—  permitidos, aqueles que ndo excedam o padrio basico de incdmodo estabelecido nesta Lei;
Il =~ restritivos, aqueles que podem ser permitidos pela Administragdo Municipal, com restricSes,
desde que haja adequagdo aos padrdes de vincémodo, condicionados a andlise e parecer favordvel
do;

- ndo tolerados, aqueles que excedem o padrdo basico de incdmodo e ndo podem a ele ser
adequados, de acordo com analise do gabinete técnico do Prefeito Municipal.

Art. 77. Os usos e atividades, para serem instalados nas Macrozonas, Zonas e Subzonas, ficardo
sujeitos as adequagdes referentes ao padrdo bdsico de incdmodo, conforme o quadro do Anexo 3.
Parégrafo Unico. As atividades classificadas como incémodas em grau menor ou maior somente
serdo licenciadas apés o cumprimento de medidas mitigadoras e da adequacdio as exigéncias dos
drgdos publicos estaduais e municipais.

Art. 78. O estabelecimento das medidas mitigadoras serd baseado nas legislacdes e normas técnicas

pertinentes e ndo isentam o empreendimento da aprovagdo pelo érgdo estadual competente.

Secdo Il

Dos Usos Geradores de Impacto e dos Empreendimentos de Impacto

Art.79. Usos geradores de impacto sdo todos aqueles que possam vir a causar alteragdo
significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infra-estrutura basica, quer se instalem em empreendimentos publicos ou privados, os quais serdo
designados Empreendimentos de Impacto.

Art. 80. S3o considerados Empreendimentos de Impacto, aqueles de uso n3o residencial que
tenham drea construida acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto estd condicionada a andlise e
parecer favordvel do gabinete técnico do Prefeito Municipal.

Art. 81. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da drea construida:
I- shopping-centers;
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Il - centrais de carga;
il - centrais de abastecimento;
IV - estagBes de tratamento;
V- aterros sanitarios;
VI - galpdes de reciclagem;
VIl - terminais de transporte;
VIl - transportadoras;
IX- garagens de veiculos de transporte de passageiros;
X - cemitérios;
Xl - presidics;
XIl - postos de servigo com venda de combustivel;
Xl - depésitos de gés liquefeito de petrdleo (GLP);
XIV - depésitos de inflamdveis, téxicos e equiparaveis;
XV-  supermercados e hipermercados;
XVl - casas de espetdculos, restaurantes e boates com drea construida acima de 1.000m? (mil
metros quadrados);
XVII- estagdes de radio-base;
XVIII- empreendimentos esportivos com drea construida acima de 1.000m? (mil metros quadrados);
XIX - igrejas e casas de culto religioso;
XX - estadios;
XX1 - mineradoras;
XXIl- depésito e venda de agrotdxicos e pesticidas;
XXIll- depésitos, hospedagem e venda de animais;
XXIV- hospitais e casas de salde;
XXV- matadouros e frigorificos.
Art. 82. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no municipio é condicionada 3 aprovacgado
pelo Prefeito Municipal do parecer favordvel do seu gabinete técnico, respeitadas as condi¢des
impostas por esta Lei.
Sec¢ao Il
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Da Ocupagdo do Solo nas Macrozonas, Zonas e Subzonas
Art. 83. Sdo parametros urbanisticos e edilicios reguladores da ocupacio do solo:
I- coeficiente de aproveitamento;
Il - taxa de ocupacdo;
I - altura mdxima das edificagdes e nimero maximo de pavimentos;
IV - taxa de permeabilidade do solo;
V - recuo frontal e afastamentos das divisas;
VI - drea minima do lote ou cota ideal minima.
Art. 84. Os pardmetros urbanisticos e edilicios para as Macrozonas, Zonas e Subzonas sdo aqueles
definidos no quadro do Anexo 2.
CAPITULO VII
DO PATRIMONIO NATURAL
Art. 85. E dever dos poderes Executivo e Legislativo municipal e da comunidade zelar pela protecio
do meio ambiente em todo o territério do municipio, de aco-rdo com as disposigbes da Legislagdo
municipal e das normas do Estado e da Unido.
Secao |
Das Areas de Preservagdao Permanente e Reserva Legal
Art. 86. Para efeitos desta Lei, entende-se por Area de Preserva¢do Permanente — APP e por
Reserva Legal, as dreas protegidas nos termos da Lei Federal n? 9.985/2000 — Sistema Nacional de
Unidades de Conservagdo.
§ 1°. Entende-se por Area de Preservacio Permanente — APP, a drea protegida coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico deAfauna e flora, proteger o solo, as
florestas e demais formas de vegetagdo natural, bem como assegurar o bem-estar das populacdes
humanas.
§ 2°. Entende-se por Reserva lLegal, a drea localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, excetuada a de preservacdo permanente, necessdria ao uso sustentdvel dos recursos naturais,
a conservagdo e reabilitagdo dos processos ecolégicos, a conservacdo da biodiversidade e ao abrigo

e protecdo de fauna e flora nativas, sendo mantidos no minimo 20% (vinte por cento) da superficie
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das propriedades situadas em drea de floresta ou das que contenham outras formas de vegetaco
nativa localizada no municipio.

Art. 87. Entre as Areas de Preservagio Permanente (APP) a serem observadas no territério
municipal estdo as que correspondem a faixa com largura minima de 30 (trinta) metros e méxima a
variar dependendo do que estiver estabelecido em legislagio ambiental especifica para o entorno
do reservatorio artificial da Usina Hidrelétrica Estreito, medida em proje¢do horizontal a partir da
linha do nivel méximo normal, no Rio Tocantins e seus afluentes, mesmo quando estejam em areas
ocupadas anteriormente a data de publicacdo desta Lei, sendo que reduz-se a uma faixa minima de
protecdo de 30 (trinta) metros de largura que deverd ser observada ao longo dos demais cursos de
agua no territério municipal.

Art. 88. No processo de licenciamento de cada empreendimento, a autoridade licenciadora pode
estabelecer exigéncias especificas em relagdo as APPs, incluindo faixas maiores do que as previstas
em lei ambiental, de acordo com as caracteristicas da &rea, prioritariamente em futuros
mananciais de abastecimento publico assim como em &reas alaééveis e inundaveis.

Art. 89. As dreas de preservagdo permanente s3o insuscetiveis de edificagdo ou impermeabilizacdo.

Art. 90. Em novos parcelamentos no limite externo da Area de Preservacio Permanente, serd
priorizada a existéncia de vias que preservem o acesso publico e a valorizagdo da paisagem, assim
como a doagdo de areas publicas proximas a estas, de forma que os lotes possam abrir para a APP e
as areas publicas se integrem a preservacio ambiental.

Art. 91. A legislagdo municipal podera definir outras unidades de conservagdo, além das areas de

preservagdo permanente previstas em legislacdo federal e estadual.

Secdo Il
Dos Recursos Hidricos
Art. 92. Para efeito de protegdo dos recursos hidricos do municipio, ficam definidas as faixas de
preservagdo ao longo dos corpos ddgua ou fundos de vale, de acordo com a Lei Federal ne
9.985/2000 — Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo, de forma a garantir o perfeito
escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas e preservacio das dreas verdes.

Pardgrafo Unico. Dentro do perimetro urbano, para as dreas de fundo de vale:
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a) ndo ocupadas até a data de publicagdo desta Lei, estabelece-se uma faixa minima de 30
(trinta) metros de largura ao longo dos cursos de dgua;
b) ocupadas, deverdo ser mantidas faixas de preservagdo compativeis com a ocupacio humana
no local, envidando o Poder Publico Municipal todos os esforcos para liberacdo completa da area.
Art. 93. A execugdo de retificagdo e/ou canalizacdo dos riosv e cOrregos existentes no municipio
devera ser autorizada pelos érgdos compétentes mediante apresentacdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e seu respectivo Relatério de impacto Ambiental (RIMA).
Secdo Il

Das FormagOes Vegetais
Art. 94. Qualquer arvore podera ser declarada imune de corte, mediante Ato especifico do Poder
Executivo Municipal, por motivos de sua localizagdo, raridade, beleza ou condicio de porta
semente..
§ 1°. Toda vegetacdo nativa original nas dreas urbanas consolidadas serd considerada imune ao
corte, respeitando a reserva legal feita segundo o Cédigo Florestal Brasileiro;
§ 22, Cabe aos proprietdrios das terras, puUblicas ou privadas, plantarem as florestas ou
reflorestarem, com espécies nativas da regido, as dreas de preservacdo permanente.
Art. 95. As dreas urbanas publicas desprovidas de arborizacdo de maior porte deverdo ser
arborizadas com espécies nativas da regido.
Art. 96. Os terrenos que contenham dreas verdes de interesse sdcio-ambiental devem ser
cadastrados pela Prefeitura Municipal.
Pardgrafo Unico. Consideram-se &reas verdes de interesse sécio-ambiental os bosques e macicos de
vegetacdo representativos da flora do Municipio de Estreito, que contribuam direta ou
indiretamente para a preserva¢do das dguas, do habitat da fauna, bem como para a estabilidade
dos solos e prote¢do e manutengdo da paisagem natural.
Art.97. As dreas referidas no Artigo anterior ndo perderdo sua destinagdo especifica.
Pardgrafo Unico. No caso de depredacdo total ou parcial das dreas verdes é obrigatéria a sua
recuperacdo pelo agente que a causou.
Art. 98. Projetos de florestamento e reflorestamento com plantas exdticas em dreas superiores a N
10ha (dez hectares) deverdo passar pela aprovagdo do érgdo estadual competente com o objetivo
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de ordenar o cultivo.
§ 12. No caso de dreas superiores a 100ha (cem hectares) ou pequenas propriedades onde o cultivo
seja continuo deverd ser elaborado Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o respectivo Relatério de
Impacto Ambiental (RIMA).
§ 22, No caso de cultivo de Pinus sp deverd ser elaborado plano de controle de dispersdo de
sementes.
TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO
CAPITULO VIIi
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
Art. 99. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental, definidos nesta
Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica,
terdo sua aprovagdo condicionada & elaborag¢io e a aprovagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo Municipal e aprovados pelo
gabinete técnico do Prefeito Municipal.
Art. 100.Para a definigdo dos empreendimentos ou atividades, publicos ou privados, que causem
impacto de vizinhanga, deverd se observar, no minimo, a presenga simultdnea dos seguintes
fatores:
|- interferéncia significativa na infra-estrutura urbana;
[l - interferéncia significativa na prestacdo de servigos publicos;
Il - alteragdio significativa na qualidade de vida na area de influéncia do empreendimento ou
atividade, afetando a salde, seguranca, locomogdo ou bem-estar dos moradores e freglientadores
do local, entendendo-se drea de influéncia como o entorno imediato no raio de 1km (um
quildmetro) e também o entorno préximo no raio de 2km (dois quildmetros);
IV - necessidade de pardmetros urbanisticos especiais.
Art. 101.Ato especifico do Poder Executivo Municipal poderd definir outros empreendimentos e
atividades que dependerio de elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatorio
de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou O

funcionamento.
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Art. 102.0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populaciio residente ou usudria da drea
em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢do de solugdo para
as seguintes questdes:

[ - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagdo do solo;

Il - valorizacdo imobilidria;

IV - dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;
V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo

de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI-  equipamentos comunitarios, como os de satide e educaciio;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, tréfego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIIl - poluigdo sonora e do ar;

IX - impacto sécio-econdmico na populacio residente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico. As questBes a serem abordadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), por
empreendimento, serdo definidas pelo gabinete técnico do Prefeito Municipal, nos termos do

disposto neste Artigo.

Art. 103.A Administragdo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados

pelo empreendimento, deverd solicitar como condicio para aprovagdo do projeto alteracdes e
complementagBes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il- drea de terreno ou drea edificada para instalagio de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

- ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de 8nibus, faixa de
pedestres, semaforizacdo; -
IV'- protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da
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atividade;

V- manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recupera¢io
ambiental da érea;
VI - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;
Vil - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras dreas da cidade.
Parégrafo Unico. A aprovagdio do empreendimento ficard condicionada & assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servigos necessdrios & minimizacdo dos impactos decorrentes da
implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pela Administragdo Municipal,
antes da finalizagdo do empreendimento.
Art. 104.0s empreendimentos geradores de impacto e as proposicdes para eliminacio ou
minimizagdo dos impactos identificados pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serdo
aprovados pelo gabinete técnico do Prefeito Municipal mediante elaboracio de parecer.
§ 12, Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, antes da aprovagio do
empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestagdo no dérgdo competente da
Administragdo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de 30 (trinta) dias, apds publicagio
em jornal de ampla circulagdo no municipio.
§ 22. O gabinete técnico do Prefeitoc Municipal deverd realizar audiéncia publica antes da
aprovagdo do empreendimento.
Art. 105.A elaboragdo do Estude de Impacto de Vizinhanca ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental estadual e federal.

TiTULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 106.Constitui infragdo toda agdo ou omissdo contrdria ao cumprimento da fun¢do social da
propriedade definida com base nos pardmetros expressos nesta Lei.
Art. 107.0 ndo atendimento dos objetivos definidos nesta Lei implicard na atribuicdo de sanc¢Bes

administrativas pela Administracdo Municipal.
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§ 12 No caso de descumprimento das determinagdes expressas nesta Lei, as licengas e alvards
poderdo ser sumariamente revogados unilateralmente pela Administragdo Municipal, a qualquer
tempo e sem que lhe caiba qualquer dnus.

§ 22. Sem prejuizo das sangBes de natureza civil ou penal cabiveis e independentemente de estarem
previstas nas demais legislagBes municipais, as infracdes as disposi¢des desta Lei geram ao infrator
e demais responsaveis, de acordo com o tipo de infracio:

| - obrigacdo de fazer ou de desfazer;

It-  apreensdo de material ou produto;

- interdi¢do das atividades;

IV- multa.

§ 32 Os infratores que estiverem inscritos em divida ativa e que ndo tenham realizado as
determina¢Bes desta Lei, no prazo estipulado pelo Poder Publico, ndo poderdo receber qualquer
tipo de beneficio concedido pela Prefeitura Municipal, assim como estdo proibidos de participar de
licitagbes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, ou transacionar a qualquef titulo
com a Administragdo Municipal.

Art. 108.Salvo disposicdo em contrario serio examinados, de acordo com a legislagdo em vigor 2
época de sua protocolizagdo, os processos administrativos de projeto de edificagdo e licenciamento
de construgdo, respeitando o prazo para o inicio das obras, bem como o projeto de parcelamento
do solo e das suas edificacdes aprovadas anteriormente 3 entrada em vigor dos pardmetros
estabelecidos nesta Lei.

§ 12. Obra iniciada é aquela cujas fundagBes estejam concluidas e a conclusio tenha sido
comunicada ao Poder Executivo, desde que executadas de forma tecnicamente adequada a
edificagdo licenciada.

§ 22. Os projetos de edificagbes aprovados terdo validade de 12 (doze) meses para serem
licenciados e os projetos de parcelamentos aprovados, terdo prazo de 36 (trinta e seis) meses para
serem licenciados.

§ 32. Os projetos ndo licenciados no prazo estabelecido no pardgrafo anterior deverio sofrer as
alteragBes  referentes  aos dispositivos  estabelecidos nesta Lej para terem continuidade.

§ 42 Os projetos privados realizados sob a orientagdo técnica de funciondrios da Prefeitura
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Municipal n3o poderdo ser analisados e licenciados pelos proprios profissionais que elaboraram ou

executaram o projeto, cabendo ao gabinete técnico do Prefeito Municipal fiscalizar tais praticas,

encaminhando a dentncia para o Ministério Publico e demais érgdos fiscalizadores.

Art. 109.0 zoneamento de uso e ocupacio do solo e os pardmetros urbanisticos definidos nesta Lei

passam a vigorar em 6 (seis) meses da data da sua publicagao.
Art. 110.5530 partes integrantes e complementares desta Lei os seguintes Anexos:
| - ANEXO 1 - 1.1. Mapa de Macrozoneamento
1.1.1. Tabela de Pontos Georreferenciados e Descrigdo Textual
1.2. Mapa de Zoneamento Urbano
1.2.1. Tabela de Pontos Georreferenciados e Descri¢do Textual
1.3 Tabela de Pardmetros Urbanisticos
[l -ANEXO 2 — 2.1Tabela de Classificagdo de Usos e  Atividades
Potenciais Incdmodos a Vizinhanga
2.2. Tabela de Niveis de Incomodos Admissiveis
IV - ANEXO 3 — Quadro Propositivo de Politicas e Programas Setoriais

V-  ANEXO 4 — Glossario

Geradoras

Art. 111.Esta Lei do Plano Diretor Municipal de Estreito serd revista obrigatoriamente ao fim do

prazo de 10 (dez) anos de sua publicacdo.
Art. 112.Revogam-se todas as disposigdes em contrario.

Art. 113.Esta Lei entrard em vigor 30 (trinta) dias apds a sua publicagdo.

de

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ESTREITO, aos 19 (dezenove) dias do més (12) dezembro de 2016.
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ANEXO 1

1.1. Mapa de Macrozoneamento
1.1.1. Tabela de Pontos Georreferenciados e Descri¢do Textual
O perimetro urbano do Distrito-Sede do Municipio de Estreito é constituido pelo poligono definido
pelos seus vértices. Os pontos georreferenciados, bem como sua descri¢do textual, serdo

consolidados quando da aprovagdo da Minuta Legal que seré entregue para a Prefeitura.

1.2. Mapa de Zoneamento Urbano
1.2.1. Tabela de Pontos Georreferenciados e Descri¢do Textual
O perimetro urbano do Distrito-Sede do Municipio de Estreito € constituido pelo poligono definido
pelos seus vértices. Os pontos georreferenciados, bem como sua descrigdo textual, serdo

consolidados quando da aprovagdo da Minuta Legal que serd entregue para a Prefeitura.

1.3. Tabela de Pardmetros Urbanisticos
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